墨江县2022年一季度房地产市场运行简析
2022年以来，随着在库项目减少，新项目迟迟未开工建设，加之疫情影响，人员流动减少，墨江县房地产市场陷入相对低迷的状态，下行压力增大。
一、房地产市场运行情况

（一）房地产开发投资大幅下降。

1-3月，全县房地产开发投资完成8722万元，同比下降58.9%，其中：住宅投资完成5459万元，同比下降66.5%；商业营业用房投资完成2939万元，同比增长83.4%；其他投资完成324万元，同比下降91.5%。

商品房销售面积同比增长。

1-3月，全县商品房销售面积11421平方米，同比增长30.56%，其中：住宅销售面积9993平方米，同比增长43.9%；商业营业用房销售面积1332平方米，同比增长35.0%；其他销售面积96平方米，同比下降88.2%。
（三）房地产项目库存同比减少。
1-3月，全县房地产在库项目7个，同比减少2个，增速同比下降22.2%。

二、存在的情况和问题

（一）房地产在库项目减少，投资后劲不足。房地产在库项目较上年减少2个，在库项目中大部分房地产处于收尾阶段，投资存量减少，后劲不足。新入库项目不足，导致房地产投资额大幅下滑。

（二）销售市场偏冷，企业经营压力持续加大。由于上年同期无开盘项目，基数较少，所以呈现同比增长，但从整年来看，房地产市场从4月份开始将会进入低迷期，企业经营压力持续加大。

三、对策建议

（一）加快新项目入库开工建设。全力推进已购买地块但未入库房地产项目建设，如“新城一号”、“月亮湾酒店建设项目”等；强化新开工项目、在建大项目的管理，及时了解项目建设中的难点、堵点，着力帮助房地产企业协调解决项目建设问题。

（二）积极盘活土地资源，增强投资后劲。以老旧小区改造为抓手，充分整合利用有限土地资源，加大房地产开发项目储备力度，全面释放土地综合使用效率，推动房地产开发投资增长后劲。

（三）出台促销政策去库存。1-3月，全县有房地产待售面积13584平方米，全部为商业营业用房，应积极出台商品房促销政策，消化库存，提高房地产投资者信心。

（签发、审核：刘铭   拟稿：史德文   电话：4232372）



